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Polazista izrade izmjena i dopuna

Generalni urbanisti¢ki plan Sesveta temeljni je prostorno-
planski dokument koji odreduje nacin i uvjete gradnje te
uredenja i zastite prostora naselja Sesvete, a granice GUP-a
Sesveta odredene su Prostornim planom Grada Zagreba kao
planom viSe razine.

Od osnovnog plana iz 2003. godine do danas je provedeno
pet izmjena i dopuna, od kojih su se posljednje iz 2024.
odnosile samo na izmjene normativa za gradnju predskolskih
ustanova, osnovnih i srednjih Skola, $to znaci da su ovo prve
sveobuhvatne izmjene i dopune u zadnjih deset godina.

Od tada je na globalnoj, europskoj i nacionalnoj razini na
snagu stupio velik broj strategija i akcijskih planova
usmjerenih prema ublaZzavanju utjecaja klimatskih promjena i
dostizanju klimatske neutralnosti 3to je utjecalo na
odredivanje ciljeva izmjena i dopuna.

U fazi pripreme Odluke o izradi u suradnji s Drustvom
arhitekata Zagreba provedena je stru¢na rasprava te su
prikupljeni vrijedni prijedlozi za izmjene vazeceg GUP-a u
rujnu 2022.

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana donesena je u svibnju
2023. godine (SGGZ 15/23.) i njome su odredeni osnovni
ciljevi i programska polazi$ta izmjena i dopuna plana.

Za potrebe ovog postupka sukladno ¢lanku 7. Odluke o izradi

pribavljene su sljedeée stru¢ne podloge:

- Studija zelene infrastrukture i rijeSenja temeljenih na
prirodi za urbano podrucje Sesveta“ koju je izradila tvrtka
Oikon d.o.0., dostavljena u prosincu 2024.

- Revizija Konzervatorske podloge za podrucje obuhvata
Plana, koju je izradio Gradski zavod za zastitu spomenika
kulture i prirode, inicijalno dostavljena u studenom 2023.,
a novelirana u lipnju 2025.

Po donosenju Odluke o izradi prema zakonskoj proceduri
dostavljeni su zahtjevi i o€itovanja javnopravnih tijela, od kojih
je Vije¢e gradske Cetvrti Sesvete najaktivnije sudjelovalo u
postupku, u lipnju i srpnju 2023.

Tijekom izrade plana odrzan je niz radnih sastanaka sa
nositeljem izrade i predstavnicima javnopravnih tijela, te dvije
koordinacije s Vijeéem gradske Cetvrti Sesvete, u listopadu
2025. i veljaci 2026.

U skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju
pripremlien je prijedlog izmjena i dopuna Plana koji je
predstavljen javnosti u zakonom definiranoj proceduri.
Javna rasprava o prijedlogu izmjena i dopuna plana
provedena je od 16. oZujka do 30. oZujka 2026. godine.

U javnoj raspravi zaprimljeno je i struéno valorizirano oko 550
misljenja, o€itovanja, prijedloga i primjedbi. PoCetkom svibnja
2026. odrzan je i sastanak s Vijecem Gradske Cetvrti Sesvete.
Zbog prihvacenih misljenja, prijedloga i primjedbi u javnoj
raspravi koji utje€u na plansko rjeSenje, a izmjenom namjene
se utjeCe na vlasnic¢ke odnose, sukladno ¢lanku 104. Zakona

o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)
provodi se ponovna javna rasprava.

Sukladno Zakonu nova miSljenja, prijedlozi i
primjedbe na izmijenjen prijedlog Plana mogu se
podnositi samo u vezi s dijelovima prijedloga Plana
koji su u odnosu na prvi prijedlog izmijenjeni.



Sukladno pristiglim zahtjevima i prijedlozima javnopravnih
tijela, informacija prikupljenih na radnim sastancima, te
prihva¢enih miSljenja, prijedloga i primjedbi zaprimljenih u
javnoj raspravi izvrdena je stru¢na evaluacija te su predlozene
sliede¢e izmjene i dopune GUP-a Sesveta opisane prema
glavnim ciljevima ovog postupka:

Cilj 1. Javne potrebe i javni interes

- planiranje novih zona javne i druStvene namjene — za
istaknuti su nove zone za realizaciju predSkolskih
ustanova na prostoru Badela (D), u Sesvetskoj Selnici (D)
i na prostoru Kobiljaka (D4 i D5);

- odredivanje zona javne i druStvene namjene za veé
postojece javne sadrzaje — DVD Novo Brestje, Kobiljak,
Sesvetski Kraljevec, prostorije MO uz Brestovecku cestu
(D);

- obaveza planiranja novih zona javne i druStvene namjene
(nacelne lokacije D, D3, D4, D5) kroz izradu UPU - za
istaknuti su obaveze planiranja glazbene S3kole na
Sljemenu, nove Skole i vrtica sjeverno od Novog
Jelkovca, nove Skole i vrtica na prostoru Dubokog jarka,
te ambulante, sportskog centra, Skole i vrticéa u zoni
Ciglane;

- izmjene obuhvata postoje¢ih zona javne i druStvene
namjene (D, D4, D5, D8) na nacin da su proSirene na
mjestima gdje je za to postojala potreba i mogucnost, ili
iznimno smanjene radi omogucavanja lakSe realizacije
rekonstrukcije i dogradnje postojecih gradevina;

- prenamjena iz jedne drustvene namjene u drugu (npr. D3
u D, D8 u D s proSirenjem).

U svrhu ubrzavanja procesa dogradnji ili izgradnji novih
Skolskih i predSkolskih objekata izmijenjene su Odredbe za
provedbu u ¢l. 26. i 27.

Cilj 2. Urbana regeneracija Sesveta

Za srediSte Sesveta na snazi je UPU Sredista Sesveta iz

1999. godine koji je u mnogim dijelovima neuskladen s

vaze¢im GUP-om i ne odgovara suvremenim potrebama

razvoja.

- Prijelaznim i zavrSnim odredbama naglaSava se potreba
stavljanja vaZzeéeg plana van snage i izrada novog UPU
srediSte Sesveta prema rezultatima anketnog natjecaja,
te obveza povezivanja sa prostorom bivSe tvornice
Slieme,

- javna i drustvena namjena sredista odredena je opcom
oznakom (D) za sve javne gradevine (dom zdravlja,
Narodno sveuciliSte, Kurija, zgrada gradske uprave,
prostor policijske postaje objedinjuje se u opcenitu
namjenu D sa Crkvom Svih svetih i pastoralnim centrom)
— detaljnije razgrani€enje propitat ¢e se kroz izradu novog
plana, a time i mogu¢nost gradnje podzemne garaze koja
viSe nije propisana kao obveza;

- planirani spoj Zagrebacke ceste sa Ninskom ulicom
pomaknut je zapadno od potoka Vuger ¢ime je osiguran
prostor za novi javni park s obje strane potoka koji ¢e
sluziti povezivanju sa zonom Badel.

Za prostor bivSe tvornice Sljeme

- predlaZze se prenamjena iz gospodarske (G) u mjeSovitu
(M) namjenu, s obavezom planiranja javnih i drustvenih
sadrzaja (nacelna lokacija D — glazbena Skola) i tematske
zone (nacelna lokacija Z3).

- propisuje se planiranje pjeSacke povrSine od ,Ulice 6“ do
Zeljezni€kog kolodvora,

- Kako bi se navedeno povezivanje kvalitetno osmislilo
obvezno je provodenje javnog anketnog urbanistickog
natjeCaja (za potez) koji ¢e predstavljati stru¢no polaziste
za izradu UPU Sljeme — Sesvete). Instrument gradskog
projekta viSe nije propisan kao obveza.

Za prostor zone Badel

- ukida se obveza donoSenja UPU te se odreduju zone
mjeSovite (M), mjeSovite-pretezito stambene namjene
(M1), javne i druStvene namjene (D — za gradnju vrtica) i
zona javnog parka (Z1) prema potoku Vuger. U zoni (M)
omogucuje se gradnja 2 stambeno-poslovna prostorna
akcenta visine 12 nadzemnih etaza (po 500 m? tlocrtno
svaki), dok se u zoni (M1) omogucuje stanovanje do Sest
nadzemnih etaza. Obvezno je uredenje Setnice kroz
sredi$nji dio zone prema sredistu Sesveta.

Za prostor zone Ciglane

- s ciliem boljeg prometnog povezivanja Sireg prostora
Gajis¢a i isto€nog dijela Sesveta planirana je nova
gradska ulica koja povezuje Varazdinsku ulicu i
Sesvetsku cestu u razini planirane prometnice na
prostoru Ciglane.

- Zaprostor Ciglane - sjever prijedlogom za javnu raspravu
bila je predlozena djelomi¢na prenamjena u zonu
Sesvetske Sume (Z2) i zonu sporta i rekreacije (R) kao
postupni prijelaz prema Sumi GaijiS¢e, no s obzirom da je
Suma na privatnom zemljiStu u potpunosti iskréena
prihvaéena je primjedba kojom se traZi vracanje obveze
izrade UPU zona Ciglana -sjever, vra¢anje mjeSovite
namjene (M) s obvezom planiranja javnih i drustvenih
sadrzaja (nacelne lokacije R, D3, D4 i D5).

- Za oba plana propisane su nove smjernice za izradu.

Na podrucju Duboki jarak

- Studijom zelene infrastrukture predlozena je prenamjena
u namjenu Sesvetske Sume (Z2) jer je evidentirana
neuskladenost s mjerama zastite, djelomicno definiranim
i planom viSe razine Prostornim planom Grada Zagreba.
Zbog navedenog ¢l. 75. Odredbi za provedu dopunjava
se na nacin da se iznimno na dijelu sesvetske Sume
Sel€ina omoguéuje preispitivanje mogucnosti gradnje i
uredenja novog stambenog naselja s javnim sadrzajima
kroz izradu urbanistickog plana uredenja, ali temeljem
prethodno izradenog elaborata valorizacije Sumskog
prostora, plana sanacije, te provedenog javnog
urbanisti¢kog natjec€aja.

- Programske smijernice za izradu plana dopunjene su
ograni¢enjima moguée izgradnje do najviSe 50%
obuhvata plana, dok se u sjevernom dijelu obuhvata
propisuje planiranje sportsko-rekreacijskih sadrzaja bez
gradnje te javnih i zastitnih zelenih povrsina.

- Temeljem prihvaéene primjedbe prostor  se
prenamjenjuje iz mjeSovite-pretezito stambene namjene
(M1) u mjeSovitu namjenu (M).




PREISPITANE | PRIHVACENE ILI DJELOMICNO PRIHVACENE PRIMJEDBE

Studija zelene infrastrukture predlozila je cjeloviti koncept
razvoja zelene infrastrukture Sesveta Cije su osnovne
sastavnice (prioritetni urbano-ekolo$ki koridori, dominantne
urbano-ekoloske tocke i ostalo) ovim izmjenama i dopunama
sustavno preispitane i ugradene u grafic¢ki i tekstualni dio
plana.
- Potoci su klju¢ni element povezivanja sustava zelene
infrastrukture. Nova namjena Vodotok sa zastitnim
koridorom (V) odreduje se za sve otvorene dijelove
vodotoka. Koridor posebnog rezima vodotoka (Srafatura)
odreduje se za zemljiSta gdje je utvrden zatvoreni ili
zacijevljeni dio vodotoka. Za potok Cugerska reka vige se ne
predvida planska regulacija vec¢ je potrebno u Sto vecoj mjeri
oCuvati karakteristicnu konfiguraciju terena sa zastitom
krajobraznih elemenata prirodnog toka potoka.
zastita Sumskih prostora Novosel€ine i GajiS¢a dodatno je
proSirena, za Sumu Jelkovec se propisuje mjera zastite, dok
je prostor Dubokog jarka (Sume Sel€ina) zadrzan kao
gradiva namjena uz obvezu izrade Elaborata valorizacije
Sumskog prostora i plana sanacije.
Duz prioritetnog urbano-ekoloSkog koridora koji prolazi
srediStem gospodarske zone i arheoloskog podrucja Rimski
put, formirana je nova namjena Javne zelene povrsine —
tematska zona (Z3), kojom se osigurava visoki udio
krajobraznog uredenja uz mogucnost manjeg udjela
izgradnje javnih i drustvenih, ugostiteljsko-turisti¢kih i
sportsko-rekreacijskih sadrzaja. Osnovna ideja je ostvariti
nagla$eno zeleni, krajobrazno uredeni potez (Linearni park)
u kojem je moguca gradnja koef. iskoristivosti zone do 0,2,
a koji ¢e omoguditi viSerazinsko povezivanje ,starog"
sredista, ,novog“ srediSta na prostoru Sliemena i naselja
Novi Jelkovec.
- Prijedlogom za ponovnu javnu raspravu osigurano je oko
7.800 m2 novih planskih zona za javne parkove i zastitne
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zelene povrsine, $to je manje nego prijedlogom za javnu
raspravu jer su pojedine primjedbe koje su izraZzavale
protivljenje uvazene.

- Osim navedenog Odredbama za provedbu propisuje se
humanizacija postojece ulicne mreze (¢l. 38) te se
omogucuje primjena rjeSenja utemeljenih na prirodi
(akumuliranje i retencioniranje oborinskih voda, koriStenje
kiSnih vrtova, bioretencija i ostalih krajobrazno tehnickih
rieSenja upravljanja vodom).

Prometni i infrastrukturni sustavi - Unato¢ cinjenici da
osnovnim ciljevima Odluke o izradi nisu predvidene znacajnije
izmjene prometne mreze, kako bi se kvalitetno pristupilo
razradi drugih osnovnih ciljeva preispitana je cjelovita
prometna mreza na podrucju Sesveta te su predlozene
izmjene opisane u elaboratu Analiza prometne mreze GUP-a
Sesveta s obrazloZenjem predloZenih izmjena i dopuna.

Urbanisti¢ki planovi uredenja (UPU) — sustavno su
preispitana podru¢ja za koje je bila propisana obveza
donoSenja UPU te se za 6 podrucja ukida obveza donosenja.
Prijelaznim i zavrSnim odredbama navodi se postupanje u
slu€aju neuskladenosti vazeéih planova sa namjenom
odredenom GUP-om Sesveta.

Prema pristiglim zahtjevima i prijedlozima javnopravnih tijela,
informacijama prikupljenim na radnim sastancima, te
prihvacenim  misljenjima, prijedlozima i primjedbama
zaprimljenim u javnoj raspravi zna€ajno su izmijenjene
odredbe za provedbu: od izraza i pojmova, uvjeta i nacina
gradnje stambenih gradevina, uvjeta utvrdivanja trasa i
povrSina prometne i infrastrukturne mreze, do pojedinih
urbanih pravila i mjera provedbe plana.
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